Bytové druistvo VEKOSE, Trahldriskd 261, 503 41 Hradec Krdlové 7

Druzstvo je zapsano v Obchodnim riést Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil Drozka 365

Vyrocni znrava za rok 2012
pro élenskou schiizi dne 12. éervna 2013

Bytové druZstvo Wko3e spravuje své domy - 72 bytovych jednotek maosat jiz 18 let. Cinnost druZstva v roce 2012
bylatizena pedstavenstvem zvolenym na vimbclenské schizi 9. 6. 2010. Funkcetf@pdsedy pedstavenstva neni obsazena - pozadal
v roce 2012 o uvobni z gedstavenstva a nebyl dosud nahrazen. Jeditédstavenstva se zpravidla, jako v minulych letech,
z&astiuje rektery z¢lent kontrolni komise. Sdize gedstavenstva se konaji pravidekazdy ndsic a jsou na nickeSeny technické,
ekonomické a organizai Ukoly. Red jednanim hradfast druzstevniknajem v hotovosti a jsouigéto gilezitosti projednavany a
piijimany podrity ¢leni druzstva k probléim bydlenimginnosti druzstva a dosasto i kieSeni naruSenych vziamezi najemniky.
Odneny ¢lend predstavenstva a kontrolni komise za rok 2011 bylyoee 2012 vyplaceny v rozpimvané schvalené vysi.
Administrativni a spravni chod druzstva je gninRok 2012, stejhjako gredchozi éta, byl kontrolovan bank@$OB v ramci
hodnoceni Gt bytového druzstva. Banka nema k hospedBnaseho druZstvaipominek.

V oblasti udrzby bytovych doin(¢erpani rezervy na opravy — fondu oprav) byly realény v roce 2012lenskou schizi
schvalené akce - vi#ma balkonovych sestav v chodbach spiofeh prostor, vyrna vchodovych dvé se stnou a venkovnimi
postovnimi schrankami, vi¥na dvéi zadniho vchodu. Tato nd@rd akce koordinovana i kontrolovagieny predstavenstva si
vyzadala dostasu a zapojili se do ni i ndjemnici. Ze strany pdsjici firmy byla provedena rychle a kvaktrs minimalnim
omezeninginnosti najemnil. Celkovacastka této opravy dosahla K 119 412,- (navySeni o samozaséraadnich vchada vyroba
nahradnich kéit k predani najemniikm). DalSi planovanou akci byla kompletni Wra ventiti Gstedniho topeni v suterénech dom
a kontrola funknosti uzavri teplé a studené vody ve spisigch prostorach a dil opravy na stoughiach - celkem K 95 065,--.
Drobné opravy <€isténi ucpanych kanalizaich odpad, vymgna nefunknich vodondrd, oprava pozarniho vodovodu, opravaitve
cerpaly z rezervy na oprawastku K 14 293,--. Bzna oprava-Udrzba spot@ televizni antény s dogimim digitalniho pijmu
dalSich televiznich kanal celkovagastka K 7257,--. Podstatnotésticerpani fondu jsou splatky &wu (K¢ 393 000,-) s uroky a
poplatky (K& 33 539,73) na vyesmu oken a zatepleni $iitFond oprav je tien ¢astkou 20 K na 1ni zapditatelné podlahové
plochy bytu (rén¢ K¢ 991 008,-). Celkovéerpani rozepsané v tomto odstagicilo 1 662 566,73 (schvéleny rozfsd K¢ 1 680
tis.) Koneny stav rezervy k 31.12.2012 na opravy je 228 1B7,2

Spole&na televizni anténa v pgebném rozsahu a kvalitdodava digitalni signal do vSech tytPro majitele starSich
televizof je ¢ast prograr prevadna na starou formu analogového signalu. Zde vanp@blémy s udrzenim kvality signélu po
vypnuti elektrického proudu a zardive rozstujici se digitalizaci i s kapacitou kahal STA. V piibéhu kwtna acervna 2013
dochézi ke z&mam na vysilé Cerna Hora. S ohledem na zlep3eni a fem§igijmu ditigalniho signalu, ktery vyuZivastgina
uzivateli dojde k roz&eni gijmu v HD kvali# ¢eskych prografnna novém multiplexu aipvod dalSich prograima jiné umisini.
Zarovei bude vyuzit jeden kanal pro digidlniijpm polskych televizi. f#2vod na analogovy signal bude zGzen na maxinétieské
programy nadch prevadicich, které nebudou vykazovat amy kvality po vypnuti elektrické energie.

Pripojeni k internetu v naSich domech je zai&gno firmou STEN. K dneSnimu dni tuto sluzbu vyaziice nez polovina
byta. Ztizeni gipojky i vlastni provoz &etré spoteby el. energie v rozvodech signélu hradi v plnémsahu uzivatelé. Kazdé nové
ptipojeni je nutné ohlasitipdstavenstvu. DoSlo k posileni zdrof§mpu a ke zvySenim rychlosti dat a kapagilre uspokojit dalSi
zajemce. Spi¢bu elektiny na hlavnim gijimaci signalu umistném na dora 259-260 hradi provozovatel STEN.

Hospodé#eni druZstva je pravideirprojednavano ip vyborovych schzich. Redstavenstvo hospadas prostedky danymi
rozpaitem druzstva schvalenym na w§md ¢lenské sclizi minulého roku. Provozni naklady a naklady naagprjsou kryty
najemnym. Do rozpiu druZstva jsou zapojeny iijmy z Groki a z plateb druZstevriikza odsouhlasenégqvodyclenstvi a prongjmy
bytl. Rozpis misicnich plateb je rozpwovan jako neziskovy. NavySeni v roce 2013 budevgmieno v oblasti zalohovych plateb
pouze udch vyneri, kde doslo k nedoplaiin s ohledem na vySsi spelbu teplé a studené vodiiglusné domacnosti. Bxeh zimy
2012-2013, kdy se topilo do&kucervna 2013 (1Y) zejme zcela v¢erpa mozné Uspory vykazané v minulych letech.

Vyuctovani zalohovych plateb roku 2012 je Ize hodnmét dvou pohlell - Uspory ve spéebs teplé, studené vody
domacnosti a Uspory topeni - i kdyz jiz ne tak zgéajako v minulém roce. Snizeni dpbly tepla fispély vymény balkonovych oken
na chodbach i vysma vstupnich dvé V zimg jiz nebylo nutno samostattemperovat chodby spdleych prostor. Roztiovani tepla
a teplé vody je provedeno dle vyhlaSky Ministeagbvo vnitni rozvojé. 372/2001 Sb. a bylo jiz druZsteviuik predano. Celkovy
pieplatek z vyttovani zalokeini za rok 2012 je K 178 957,-- (kompenzovanéeplatky a nedoplatky jsou u plateb bankou
druzstvem fina#n¢ vyrovnany - hotovostni platby pak budou vyrovnanyesici cervnu). Nedoplatky jsou vykazovanyeplevsim u
byta, které jsou dale pronajiméany cizim osobam. Titdnggemnici bohuzel, jak se chovaji nehospaotikenspotebs teplé a studené
vody, tak se mnohdy chovaji i k vilitmu zdizeni bytu a spot&ému majetku druzstva.

Piehled o hospodani druZstva je s@asti této informace a doklada, Ze radpwané "najemné” v roce 2012 pokryva
naklady a vysledek hospa@ai po zaplaceni daz prijmu (K¢ 3 040,-) je Uspora naklad“zisk") ve vySi K& 13 595,91. Druzstvo
resi vicenaklady v komunikaci s druzstevnikyjikteebydli v by¢ a tento pronajimaji cizim osobatiefiskou schizi schvalenou)
zvySenou nahradou na spravu domu. Mimo tésletiré uplaiuje stanovami schvalené poplatky zaémpnuzivani bytui prevodu
¢lenskych prav. V pibéhu rokutesSilo gredstavenstvo jedertipad prodleni s Ghradamiésinich plateb. Réni (&etni za¥rka byla
owvérena kontrolni komisi, ktera dopéuje ¢lenské schizi hospod#eni roku 2012 schvalit. détni zavrka wetns dokladh je k
nahlédnuti v kanceladruzstva. Bedstavenstvoipdkladatlenské sctizi navrh gevést vysledek hosptehi ve vysi K 13595,91 na
rezervu na opravy (fond oprav) jako zvlastni dkply zdroj.

Celkem je ke dni konani &5 prevedeno do osobniho viastnictvi 23 thytprevod byl proveden u hlaynu byt, kde
prokehly prevodyélenskych prav a tito novi druzstevnici byli nucerdivodu U¥ru pozadat o ffgvod bytu do osobniho vlastnictvi,
kterym pak rdi peréznimu Ustavu za @v na jeho ptizeni.Clenska schize — nejvy33i organ druzstva — v roce 1999 rozhdelar
souladu s ustanovenim zakan&2/1994 Sh. ve zni znen a dopika, |ze ziskat byt do osobniho vlastnictvi Besového omezeni —
kdykoliv o to druzstevnik pozada a spini vSechngédpodminky. Toto rozhodnutiigtéava v platnosti i po novele @mského
zakoniku k 1.1.2014 a letech dalSickev®dy se budou provéid2x rainé dle zadosti druzstevriikZ osobniho vlastnictvi bytu ale
neplynou zadné vyhody a stavajici stav dava vSamsthvnikm stejné zaruky, prava, povinnosti i moznosti difmni se na
spol&né spray domu.



PredstavenstvdeSilo v piibéhu roku problematiku vztdéhmezi ¢leny druzstva, dodrZzovani fmku v domech, dklidu
spolenych prostor, Udrb vnitiniho zdizeni bytu, Uklidu jednotlivych podlazi a okoli dismvztahu ke spof@mému majetku.
Problémy nastavajitprekonstrukcich bytovych jadér celych bytovych jednotek. Faktem je Ze naSe messéetiomy dote udrZzované
ve svém vniinim vybaveni jiz neodpovidaji n&r@jSim pozadavik novych mladych najemnikei majiteli byti a mimo budovani
novych koupelen, WC, kuchyni (v¢my jader) dochazi i k Gpravam wumich uspe#adani mistnosti (z&ny nenosnych ifiéek
mistnosti, Gpravy d¥@ a i znénam elektroinstalaci pro nové sfalice. VSechny tyto Gpravy podléhaji schvéaletddstavenstavem
po predlozeni pisluSné dokumentace - nedochazi k&rmam podléhajicim schvaleéii ohlaSenim stavebnimdadu. S ohledem na
rozsah praci dochazi k vySSimu hlukovému zatizénpnovadni praci. Zde je nutno dodrzovat provadpraci v povoleném
¢asovém limitu dne a hla¥nprovedeni praci v co nejkratSi @dolProdlouzeni limitu provaghych praci vedlo i ke “stiznosti*
najemnika na polic€R a stavebnitéd - v obou fipadech nebylo zji&ho pochybeni ani ze strany druZstva ani ze straajiteie
bytu provadjicim opravy. Pedstavenstvo si je¢édomo, Ze chybou byla délka doby pro#égth praci. Do oblasti vztahpati i
feSeny pipad uSpigni pradla v susaendétmi hrajicimi si tam v zimnim obdobiidIstavenstvo projednalo tenttipad s tim, Ze
jinak prazdné susarny slouzi k suSeni pradla ab¢ Bdy je v suSambyr jediny rignik nesmi byt provozovana Zadné jifidnost.
Nasledna opakovana stiznost négmnost hrajicich siali v suSaré se pak zmnila ve zbyténé osobni invektivy a nasledné
rozhodnuti pedstavenstva v absolutnim zakazu jakychkeiiwnosti v suSarnach mimos3eni pradla. DoSlo k zlepSeni uklidu
spol&nych prostor, ale je velky rozdil v préesti na chodbach mezi jednotlivymi vchodyi. $€hvalovani podnajmu je druzstevidik
majitel bytu upozatovan na povinnosti podnajemiikii Uklidu-ale hlidani, domluvé dohoda o Uklidu musi probihatgoevsim

mezi obyvateli konkrétniho vchodu.

Schvalena forma moznosti zaskleni balkadmlavré z hlediska bezgmosti - zamezeni vioupani do byje realizovana ip
splréni podminek schvalenyet schizi - jedna se o bezramovy typ zaskleni lodzii eéng venkovniho vzhledu domu (ponechani
venkovnich balkonu,f@wnych madel i svislych rohozi). Zaskleni nijak nesSaie vzhled domu.

Pro zlepSeni komunikace a informovanosti jsou \amEny na internetu stranky druzstva www.bd-vekose.kam jsou
sice pomalu ale postuprdophovany informace pro druzstevniky. Ptesinictvim této stranky a e-mailu je stale S mie

pouzivana elektronickd komunikace s druzstevnikgijiteli byt.

Za ¢innost afeSeni probléi pati ¢lenim predstavenstva a revizni komise dik. @ si ugdomit, Ze tytocinnosti jsou
provadny druzstevniky fedevsim v ramci jejich volnéhtasu. Na tuto nezbytnatinnost pro Bytové druzstvo se ale jéakio ddi
ziskat dalStleny k doplni nebo k obrn¢ predstavenstva. Na druhé sttarsak existuje celgadaclend, ktefi swyj dobry vztah k
druzstvu vyjaduji nejen plgnim svych povinnostiipuklidech v dong, ale i pomoci p drobné adrz¥, uklidech kolem doify ¢i jen
upozorrnim na pdiebu oprav nebo radati nanttem na zlepSeni vztahv dong. Témto ¢lenim také proto pat naSe ugimné

podikovani.

Prehled hospodé#eni druzstva v roce 2012:
Zdroje - vynosy

- Uhrady za uzivani bytmimo zaloh

- Uhrady za fevody ¢lenstvi, pronajmy dle stanov

- ostatni vynosy (ndjemné nebyt.prostiEptovani el.energie)

- z&tovani realizovanychipvodi byt do os.vlastnictvi

- Groky z BZného &tu 23,57, term.vklad SOB 7855,0%;SP 59,-

celkem

Naklady na provoz domu

- material rezijni

- spoteba el. energie spdi@ych prostor a provoz STA
- opravy byt. fondu prov&té dodavatelsky

- sluzby ostatni — revize, kopirovani apod.

- sluzby - @etni prace

- sluzby - posStovné, spoje

- mzdové naklady

- odneny ¢lent piedstavenstva a kontrolni komise
- z&t.prevodi byt do os. vlastnictvi

- dai z nemovitosti

- pojiseni domi a odpo¥dnosti

- splatky G¢ru na paéizeni domu

- tvorba rezervy na opravy domu (fond opra&gra
- ¢erpani rezervy na opravy domu

- Uroky z G¥ru na pdizeni domu

- Urok z U¥ru na opravy

- naklady na bankovni styk

- dai z pjmu pravnickych osob z&anéginnosti
celkem

hospodé#sky vysledek po zd&ni (Uspora nakladi) zisk

Vybrané polozky zistatki Géta k 31. 12. 2012
Pergzni prostedky celkem
Odkgratelé - najemnici

Dodavatelé ve splatnosti

Pohledavka konkurzni za Union bankou
Nerozdileny zisk minulych let
Zustateknedlitelny (rezervni) fond

Predstavenstvo Bytového druzstva
\¢koSe - Hradec Kralové

K 1224341,

12 700,--
10 856,70
671 497,--
7 937,60
1927 332,30

1 240,00
19 387,00
1 236 027,00
14 867,00
43 200,00
1 300,00
7 550,00
2500
671 497,00
46 116,00
20 663,00
59 546,92
991 008,00
- 1269 566,73
1 050,47
29 939,73
11 871,00
3 040,00
1913 736,39
13 595,91

508 491,19
13 910,--
8 950,--
50 288,93
118 086,98



