Bytové druzstvo VEKOSE, Trahldrskd 261, 503 41 Hradec Krdlové 7

Druzstvo je zapsano v Obchodnim riést Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil Drozka 365

Wyrocni zprava zarok 2008
pro ¢lenskou schiizi dne 20. kvétna 2009

Bytové druZstvo WkoSe pracuje samostatnd viglergni z Bytového druZstva V Lipkach véwu 1995 .Cinnost druZstva v roce
2008 bylatizena pedstavenstvem zvoleném na \moclenské schzi 14. 6. 2007 ve sloZzeni David Burdaggseda), Zdika Rudova
(mistogfedseda), di HanusS, Pavel Prasil a Blanka Musilova. Jedn&edgiavenstva se pravidélnkastiuje rektery z¢leni kontrolni
komise. Vyborové sdtze se konaji pravidetrkazdy ngsic a jsou na nickeSeny technické, ekonomické a orgagiiaikoly druZstva.
Pred jednanim hradi cca polovina druzsteirnmikjem v hotovosti a jsouriptéto filezitosti projednavanydkteré problémy spojené
s bydlenim &innosti druZstva. iRdstavenstvo se ve své praci snaZzi mimo své patinplmit i podréty svych¢leni ke zlepSeni
vzhledu a fun&nosti bytovych dorin FYi hledani spoluprace mezleny druZzstva s€asto setkava s némosti a mimo kritiku se
zpravidla ¥tSina ¢leni dale neangaZuje. Odny cleni predstavenstva a kontrolni komise nebyly v roce 2@9Blaceny.
Administrativni a spravni chod druZstva je gin Rok 2008 byl kontrolovan bankouGSOB v ramci jeji kontrolniinnosti u
uvérovanych bytovych druzstev. Zprava nema k hosfesdaaSeho druzstvaipominek.

Rok 2008 v oblasti udrzby éerpani fondu oprav — byl realizovan penetraci &redt fasady, ktera byla pdipominkach
minulé ¢lenské schize rozSena i na vSech nfy balkori. To se poddlo diky jednani s provagici firmou, kterd pistoupila na
rozlozeni splatnosti a cela prace byla uhrazen&odee roku. Redstavovalaastku ténsi 350 tis. K. Dale byly provedeny Upravy
oswtleni vchodu jednotlivych doins automatickym rozgeovani pomoci pohybovyctidel. To by mimo vlastni zlepSeni @eni
melo snizit i ,hajezdy” neznamych vandakteti zniili dvé zvonkova tabla vypalenim iZaeni afadu oznéeni poskodili. Provedena
Uprava zlepSila stav, ale nepéitase opravit vSechny zvonky, i kdyz ¢kterych gipadech se jedna o nefungujici zvonky v bytech,
jejichZ opravu si musi uzivatel zajistit sam. \bktim roce bude kontrola zvank domécich telef@npokraovat. DruZstvo v minulych
letech dokotilo rozhodujici prace na zlepSeni vzhledu domu iaesii tepelné natoosti - vyngny oken, zatepleni Stitovycheésta
montaz termoregutaich ventii na glesa Ust topeni. Vymina stoup&ek a rozvod teplé a studené vody a plynu byla provedena
v minulych letech. Ny&Si akce Ministerstva Zivotniho prostli ,zelena uspordm“ se panelovych donetyka. Fipadné dvahy o
zatepleni fasady arethy by jiZz nefinesly tak velké Uspory tepelné energie jako fi¥el realizovana opini, ale pedevSim by se jen
z tohoto divodu zvysily ngsiéni platby ,najemného” o 1500 — 250@.K/lastni ekonomicka navratnost se pak pohybuj@zmezi 35
az 50 let.

Fond oprav je ®sicné tvoren ¢astkou 62 tis. K kde rozhodujictastkoucerpani je nasiéni splatka Ggru, ktery spolu
s pohyblivym Grokem se pohybujecerpani ve vysi 38-39 tis. & Zistatek fondu oprav ke konci rokinil K¢ 17 562,64 a istatek
Uvéru na realizované opravy 2 063 tist.K

V roce 2009 je rozhodujicim Ukolem zajistit v plnéazsahuginnost spoléné televizni anténytp pocateni digitalizaci
televizniho signélu. Préhla jednani s odbornymi firmami, ze kterych vypliyjndvé moZnosti — provést celkovou rekonstrukci STA
véetrg rozvodi do byt a rozsfit nabidku progranna 12 s moznosti dalSiho rae8iani — orienténi cena nad 250 tis.d jednd se o
kvalitativni skok s vyuZitim satelitniho signalu\(B-S), ktery se vSak v pIné tei projevi jen u nejdraZzSich televiznichjimaca.
Druhou variantou je Uprava stavajicihdizeni pro pijem digitalniho signélu tak, ze by byly v analogdern® ponechany vSechny
geské programy s rox8him o sportovni kandéiT4 a zpravodajsky kan@iT24. Zarové by byi do zasuvek v byteclipeden i digitalni
signél obsahujici programy, které budou v STA prowdny v uvedeném rozsahu fegipokladany naklad na Uprasini 12-20 tis.
V zadném z uvedenych posfupemusi mit druZstevnici u televizoru tzv. settmx! Pokud maji nové televize s moznodijimat
DVB-T (digitalni signal), bude¢mito Gpravami toto umozmo. Opravaci Uprava STA musi prainou v 08/2009 tak, byl zajist
piijem signaluCT2, ktery na nami ifjimané frekvenci festane fungovat. Faktem je, Ze #éréra@na Gprava STA nam umozni
uvaZovat o gkterém z dalSich z&fmi a celkova rekonstrukce STA za 2-3 roky, kdy bsfamastat v HK ,digitalni tma“ — jak nyni
nastala v Praz& predtim véasti zapadniclCech nas nezastihne rggavené. V pibéhu této doby se fize vyskytnou jinéeSeni za
mnohem nizSi finami ¢astku. Existuje fada dalSich nabidek, ale ty uvazuji &imimi platbami i za zakladni nabidku progfam
mimo to nespluje zékonnou povinnost druzstva provozovat STAzdleazného pasportu bytu jako bezplatnowdsiuuzivani bytu.
DalSi postup musi rozhodnout a potvrdit tdemska schize.

Jsme si déleddomi, Ze chceme déle v nejblizSich letech &yinbalkénové dvie na chodbéch a provést Upravy vchodu
s umisénim schranek ffistupnych pogtzvenku. V letoSnim roce bude naSe druZzstvo mfordu oprav k volné dispozi¢astku cca
170 tis.

Pripojeni k internetu v naSich domech je z&ig&no firmou STEN. K dneSnimu dni tuto sluzbu vyaziz 30 byf. Ztizeni
pfipojky i vlastni provoz &etre spoteby el. energie hradi v plném rozsahu uZzivatelézd&anové fipojeni je nutné ohlasit
predstavenstvu. KapacitoSlo k posileni zdrojeffimu a po dokoteni Uprav bude mozno uvazovat s vyraznym zvySeydhiasti dat
a uspokojit dalSi zajemce.

Hospodé&eni druzstva je pravideirprojednavanoip vyborovych schizich. Bszné provozni néaklady a néklady na spravu jsou kryty
najemnym, gedpokladanymi fijmy z Groki a z plateb druZstevnikza odsouhlasen&gvody¢lenstvi a pronajmy byt Pro rok 2009
neuvazuje fedstavenstvo s hromadnym zvySovanim zalohovygsinich plateb. Provedené Upravy od 1. 7. 2008 sizajifaji o
¢astku cca 4 tis placené zalohy dodaveel roce 2009, ale druzstvo tutdstku pokryje v pibéhu roku stavem ost. fingnich
prostediki a [ vylUctovani pak oekavanymi Usporami jako vigrchozich iech letech.. Mimo cen energii doSlo v roce 2009
k dramatickému zvySeni ndklad v poloZzce dahz nemovitosti Zéstky 19 tis. na 57 tis. &V ndjmu je zahrnuta zaloha na odvoz
odpadu, stanovena dle vyhlaSkgsta pro rok 2009 na &500,-- na osobu (resp. 250,-- na osoby do 15 ébomad 70 let.).
Roz&tovani tepla a teplé vody je provedeno dle vyhlddinisterstva pro vnihi rozvojé. 372/2001 Sb. Celkovyipplatek vraceny
najemnikim z vy(&tovani zalokini za rok 2008 K 132 616,--. Finatni vyrovnani bude provedeno v polo¥imésice¢ervna 2008. Ze
72 vy&tovani je veiinacti gripadech vykazovan nedoplatek, a to ¥&ims pripacdi u byti, které jsou déle pronajimany cizim osobam.
Tito podnajemnici bohuzel, jak se chovaji ke &gwit teplé a studené vody, tak se mnohdy chovaji i kinvimu zdizeni bytu a
spol&nému majetku druZstva.

Prehled o hospodeni druZstva je s@asti této informace a doklada, Ze ratpwané "najemné" pokryvalo v roce 2008 ipbhé
naklady. Téné polovina druzstevnik vyuziva platby najemného v hotovosti - vzdy prutéry po 15. kalendaim dni v nésici -
ostatni plati bezhotovostma et druzstva L SOB HK -¢&islo (Etu je 105236810/0300 - rovh do 15. kalendéiho dne rssice. Ke



konci roku mé druzstvo jederfipad nedoplatku ndjemného, kde jetk weplatée byl divodem, pré nebylo doposud fikroceno k
soudnimu vymahéni. Vijpad, Ze tento dluznik neuhradi Wtavani zalohovych plateb a nedoptatta rok 2008 a jiz vznikly dluh za
I. pololeti 2009 budeifpdstavenstvoimucenoresit tento fipad pravni cestou.

Hospodéskym vysledkem po zdani dani z pijmu je Uspora naklad (zisk) ve vySi K 56 149,13. Réni &etni za¥rka byla
owvétena revizni komisi, ktera dopduje clenské schzi hospodeeni roku 2008 schvalit. detni zavrka wetrg doklad je k nahlédnuti
v kanceld druZstva. Redstavenstvoipdkladaclenské schzi navrh ponechat tutdastku v nerozéleném zisku druzstva na dhradu
ocekavanych i naedvidatelnych zvySeni nakiadoku 2009.

V roce 2008 byly provedeny dvégvody bytovych jednotek do osobniho viastnictdlkém je pevedeno do osobniho vlastnictvi
14 byt. Clenska schize — nejvy3si organ druZstva — v roce 1999 rozhdela souladu s ustanovenim zakonz2/1994 Sh. ve zni
zmen a dophkd, Ize ziskat byt do osobniho vlastnictvi Besového omezeni — kdykoliv o to druZzstevnik pozadglni vSechny dané
podminky. Pevody lIze provagt jednou za pololeti dle dispozic banky. Z osobnifestnictvi bytu ale neplynou zadné vyhody a
stavajici stav dava vSem druzstevinfkstejné zaruky, prava, povinnosti i moznosti difgni se na spateé spray domu.

Pozornost bylagnovéna i vztalim mezi¢leny druzstva, dodrZovani fmku v domech, Uklidu sp@eych prostor, udribvnitiniho
zaizeni bytu, Uklidu jednotlivych podlazi a okoli dionvztahu ke spomému majetku. Vzhled naSeho domu i jehotmhitrybaveni
vypada stale velmi déb. Na tom se podileflenové vyboru druZstva, a Zel jen Uzky okruh na8ittZzstevnik, kterym neni Ihostejno,

v jakém progeedi ziji. Bez problérin jsou vztahy s maijiteli byg kterym byly tyto pevedeny do osobniho vlastnictvi. Problémy jsou
predevSim s ndjemniky v pronajatych bytechfikteeciti odpo¥dnost k spolénému majetku. Jednou z pravidelnych povinnosti
druzstevnika — najemnika jediey Uklid na podlazi, dklid spoteych prostor i prostor kolem domu - zde se situéogt nelepSi a

v jednotlivych gipadech vytky ke kvalituklidu, resp. neprovédi Uklidu vibec, se opakuji. iBdstavenstvo navrhufgenské schzi
zridit funkci domovnika-spravce, ktery by proghdklid a drobnou Gdrzbu, ktera nam tu chybi. Ottomusi dnes rozhodnotienska
schize. Vykon této funkce by byl prov&a na smlouvu o dilo (Zivhostensky listgast adrzby by byla hrazeno z piestki fondu
oprav a uklid pak ze zvySeného najemného za byt.

Zacinnost afeSeni problénpati ¢clenim piedstavenstva a revizni komise dik. iéba si ugdomit, Ze tytatinnosti jsou provéthy
druzstevniky v ramci jejich volnéhtasu. Na tuto nezbytnotinnost pro bytové druZzstvo se ale jeitkb ddi ziskat dalSkleny k
doplréni nebo k obrné predstavenstva. Na druhé s#tar$ak existuje celéadacleni, ktefi svij dobry vztah k druzstvu vyjadji nejen
plnénim svych povinnostiipuklidech v dony, ale i pomoci fi drobné udrzb, uklidech kolem doiy ¢i jen upozorgnim na patebu
oprav nebo radoti namétem na zlepSeni vztalv dong. Témto ¢lenim také proto p#t nasSe uimné podkovani.

Pi‘ehled hospodéeni druZstva v roce 2008:
Zdroje - vynosy

Predstavenstvo Bytového druzstva
\&koSe - Hradec Krélove

- Uhrady za uzivani bytmimo zaloh 854 276,--

- Uhrady za fevodyclenstvi, prondjmy dle stanov 5,--

- ostatni vynosy (ndjemné nebyt.prostor) 5950,
- Wetni hodnota byt.jednotek vydanych do os.vlasthictv 177 305,--

- Uroky z Bzného dtu 3 23,84

- uroky z terminovaného vkladieska sptitelna 1 330,39
celkem 1044 385,23
Néklady na provoz domu

- materidl rezijni 1 194,00

- spoteba el. energie spdieych prostor a provoz STA 17 508,00
- spoteba plynu ¥. stalych plateb v pradelnach 0,00
- opravy byt. fondu provéaé dodavatelsky 360 802,20
- ostatni drobné opravy 1 080,00

- sluzby ostatni — revize, kopirovani apod. 82,80

- sluzby - @etni prace 38 880,00

- sluzby - postovné, spoje 80,00

- odreny ¢lend predstavenstva a kontrolni komise 0,00
- dai z nemovitosti 19 341,00

- (etni cena fed.bj. do osobniho vlastnictvi 177 305,00
- pojiS&ni domi a odpo¥dnosti 17 541,00

- ostatni da&a poplatky 320,00

- splatky U¥ru na péizeni domu 68 472,69

- tvorba rezervy na opravy domu (fond opra&zria 630 021,60

- ¢erpani rezervy na opravy domu -362,20

- Uroky z O¥ru na pdizeni domu 4 023,81
- Urok z Uvru na opravy 130 419,96

- ndklady na bankovni styk 11 598,00

- dai z @ijmu pravnickych osob z&inéc¢innosti 2 310,00
celkem 988 236,10
hospodé&sky vysledek po zda#éni (Uspora)  zisk 56 149,13
Vybrané poloZky zistatka Géti k 31. 12. 2008

Pergzni prostiredky celkem 207 925,00

- hotovost 18 642,00

- b&Zny (Eet CSOB HK, 128 455,06
- terminovany vklad @eské spbtelny 60 824,94
Dodavatelé-odigratelé - zistatky U¢ti

Odberatelé - najemnici 2 628,00
Dodavatelé ve splatnosti 54 578,00
Pohledavka konkurzni za Union bankou 57 472,93
Nerozd€leny zisk minulych let 25 803,65
Zustateknecklitelny (rezervni) fond 25 000,--



