Bytové druzstvo VEKOSE, Trahldrskd 261, 503 41 Hradec Krdlové 7

Druzstvo je zapsano v Obchodnim igfat Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil Droika 365

Wyroéni zprava zarok 2009
pro ¢lenskou schiizi dne 9. ¢ervna 2010

Bytové druzstvo ¥ko3e pracuje samostatnd viglergni z Bytového druzstva V Lipkach véwu 1995 .Cinnost druZstva v roce
2009 bylafizena pedstavenstvem zvoleném na \moclenské schzi 14. 6. 2007 ve slozeni David Burdadggseda), Zdka Rudova
(mistofedseda), di Hanu$, Pavel Prasil a Blanka Musilova. Zéapis hov@edstavenstva do Obchodniho riéfst nebyl proveden
z formélnich dvodi — chybi odvolanileni predstavenstva zapsaného v igjst Jednani jfedstavenstva se pravidélalkastuje
nektery z ¢lena kontrolni komise. Vyborové sihe se konaji pravideinkazdy ngsic a jsou na nicbheSeny technické, ekonomické a
organiz&ni Ukoly druzstva. Red jednanim hradiast druzstevnik najem v hotovosti a jsoufiptéto filezitosti projednavanyékteré
problémy spojené s bydlenimtmnosti druZstva. fedstavenstvo se ve své praci snazi mimo své patinngizovat i podity svych
¢lena ke zlepSeni vzhledu, futshosti bytovych dorin a stalecastji i bezpe&nosti v domech a vytvéni lepSich podminek k ochgan
majetku v3ech bydlicich najemiikReSena byla i otazka ruseniéného klidu v rékterych bytech — zvia&tpodnajemniky. # hledani
spoluprace meaileny druzstva séasto setkava s neéteosti a mimo kritiku se zpravidlatginacleni dale neangazuje. Odny ¢leni
predstavenstva a kontrolni komise byly v roce 200plageny. Administrativni a spravni chod druZzstvapiesn. Rok 2009 byl
kontrolovan bankou €SOB v ramci hodnoceni & na opravy (zatepleni §tita vymény oken) a i jeji kontrolnginnosti u
uvérovanych bytovych druzstev. Zprava nema k hosfesdaaSeho druzstvaipominek.

Rok 2009 v oblasti tdrzby éerpani fondu oprav — byly realizovany opravy a dépl zamk dvei objekii, drobné opravy
kanalizace, elektro a Uprava spoié televizni antény naiem a distribuci digitalniho signalu v naSich dameHlavni poloZkou pak
pii ¢erpani byly splatky (&ru a Uroky z tohoto Wvu poskytnutého na opravy realizované v minulyetedh na zatepleni $tiomi a
vymeéneé oken. Fond oprav je &aicné tvaren ¢astkou 62 tis. K pasateini stav k 1.1.2009 byl K17 562,64 a stav ke konci roku byl
K¢ 297 794,69 V roce 2010 bude tvorba Zsienich platebginit celkem 744 000,- &rpani na splatky éwi a Groku z tohoto @vu
pak bude pedstavovaterpani této rezervy ccaki66 000,--. V pibéhu roku Ize tedy potat s prosiedky véastce zhruba 500 tis.cK
Zde predstavenstvo navrhujeerpat fond v polozkach — vyma vodondra teplé a studené vody v zdkonem stanovefi lfprobiha
v tomto n&sici), grevod digitalniho signalu z vyséia Krasné do STA a Upravu digitalniho signalu ndaevy u stavajicich zakladnich
progranii s moznym rozg&énim dle kapacity rozvdd(realizace ve druhé polowirroku).TototeSeni se osdcilo pii prvni etag
ptfevodu a navicipzachovani kvality nového digitalniho signaluiaymdu analogovyctitprograni predstavovalo naklad necelych 7
tisic korun, coZ proti ostatnim nabidkam, kteréatézely jiné koncovéeSeni bylo mimiadre hospodarné. Ke zvySeni bezpesti pak
navrhujeme umishi poStovnich schranek dodw ¢asti sény vstupu zédnou gickou pi zachovani stavajicich dtfe

Pripojeni k internetu v nasich domech je z&gigno firmou STEN. K dneSnimu dni tuto sluZzbu vyéaAéngt polovina byi.
Ziizeni gipojky i vlastni provoz &etné spoteby el. energie hradi v plném rozsahu uzivatel&d&anové fipojeni je nutné ohléasit
predstavenstvu. Doslo k posileni zdrojgrpu a ke zvySenim rychlosti dat a kapatitre uspokojit dalSi zajemce.

Hospodé&eni druZstva je pravidalprojednavanoip vyborovych sclizich. Bszné provozni néaklady a néklady na spravu jsou kryty
najemnym, fedpokladanymi fijmy z Groki a z plateb druzstevnikza odsouhlasené&gvodyclenstvi a pronajmy byt Pro rok 2010
neuvazuje fedstavenstvo s hromadnym zvySovanim zalohovy&giénich plateb. Posledni provedené Upravgigmich plateb od 1. 7.
2008 sice svou vySi nezajigi kryti zaloh dodavaté (v roce 2009 @astku 4 tis. rsicné a v roce 20010 ¢astku cca 14 tis).
DruzZstvo ale tut@astku pokryje v pibéhu roku stavem ost. finanich prostedki a @i vydetovani pak dekdvanymi dsporami jako
v predchozichitch letech, i kdyz néast cen jednotlivych médii a letoSni prvndsite roku signalizuji, Ze Gspory nebudou jiz takokg
jako v predchozich letech. Mimo cen energii doSlo i kastir ostatnich nékladovych slozek ,ndjmu“ €siénich plateb na provoz
druzstva. V najmu je zahrnuta zaloha na odvoz agpstdnovena dle vyhlaskyesta pro rok 2010 na&500,-- na osobu (resp. 250,--
na osoby do 15 let nebo nad 70 let a osvobozemdlamkni dti do 6 let ¥ku.). Rozdtovani tepla a teplé vody je provedeno dle
vyhlasky Ministerstva pro vriti rozvojé. 372/2001 Sh. Celkovyigplatek vraceny najemriikn z vyltovani zalohsini za rok 2009
K¢ 134 988,--. Finami vyrovnani bude provedeno v polo¥imgsice ¢ervna 2010. Ze 72 vgtovani je vectrnacti gipadech
vykazovan nedoplatek, a to vetsiné pripadh u byfi, které jsou dale pronajimany cizim osobam. Titdn@gemnici bohuzel, jak se
chovaji nehospodé&nke spotek® teplé a studené vody, tak se mnohdy chovaji i ikindmu zdizeni bytu a spot@ému majetku
druzstva.

Prehled o hospodani druzstva je s@asti této informace a doklada, Ze raZpwané "najemné" prakticky té&inpokryva v roce
2009 naklady a hospoigky vysledek — fekrateni naklad o K¢ 6 780,52 je kryto vytvi@nou rezervou zisku minulych let a neni
duvodu v tomto roce zvySovat rozf® mesicnich Uhrad spojenych s uzivanim bytu. Emolovina druzstevnik vyuziva platby
najemného v hotovosti, ostatni plati bezhotovosta Get druzstva LCSOB HK - ¢islo (ttu je 105236810/0300 - rovh do 15.
kalenddniho dne nisice. Ke konci roku ma druzstvo jedefippd nedoplatku najemného, kde jeik weplatée byl divodem, pré
nebylo doposud fjkro¢eno k soudnimu vymahani. Vzhledem k tomu, Ze jdhb &ni ke dnic¢lenské schize jiz ¢astku 5362,-- a
tvrdosijre, zmaténé a zcela neobhajitedirozporuje uhradit svoje povinnosti, bude musetsino jiz s ohledem na vSechny ukézh
najemnikytesSit tento fipad pravni cestou.

Hospodéskym vysledkem po zdani dani z pijmu je prekrasni naklad ve vySi K& 6 780,52. Réni (etni za¥rka byla oeiena
revizni komisi, ktera dopotuje ¢lenské schzi hospodgeni roku 2009 schvalit. dgtni zavrka wetrg dokladh je k nahlédnuti v
kanceldé druzstva. Pedstavenstvo ipdklddaclenské schzi navrh uhradit tutoiastku z vytvéené rezervy - neroieného zisku
druzstva (ke konci roku byla tato rezervéastce 81 tis. K).

V roce 2009 byl provedeny dvagvody bytovych jednotek do osobniho viastnictélkém je pevedeno do osobniho vilastnictvi
16 byti. Clenska schize — nejvy33i organ druzstva — v roce 1999 rozhdela souladu s ustanovenim zakenz2/1994 Sh. ve zni
zmen a dophkad, Ize ziskat byt do osobniho vlastnictvi Besového omezeni — kdykoliv o to druzstevnik pozadglni vSechny dané
podminky. Pevody Ize provagt jednou za pololeti dle dispozic banky. Z osobnifestnictvi bytu ale neplynou zadné vyhody a
stavajici stav dava vSem druzstevinfkstejné zaruky, prava, povinnosti i moznosti difni se na spateé spray domu.



Pozornost bylagnovéna i vztalim mezi¢leny druzstva, dodrZovani fmlku v domech, Uklidu sp@eych prostor, udrbvnitiniho
zaizeni bytu, Uklidu jednotlivych podlazi a okoli dibnvztahu ke spo@ému majetku. Vzhled naSeho domu i jehotmhitybaveni
vypada stale velmi déb. Na tom se podileflenové vyboru druZstva, a Zel jen Uzky okruh na8ittzstevnik, kterym neni Ihostejno,

v jakém progeedi ziji. Bez problérin jsou vztahy s maijiteli byg kterym byly tyto pevedeny do osobniho vlastnictvi. Problémy jsou
predevSim s néjemniky v pronajatych bytechfikteeciti odpo¥dnost k spolénému majetku. Jednou z pravidelnych povinnosti
druzstevnika — najemnika jediey Uklid na podlazi, dklid spoteych prostor i prostor kolem domu - zde se situéogt nelepSi a

v jednotlivych gipadech se vytky ke kvalituklidu, resp. neprové&di uklidu vibec opakuji. Névrh ipdstavenstvaiidit funkci
domovnika-spravce, ktery by prowhdklid a drobnou Gdrzbu nebyl minul@lenskou schzi schvélen —jedstavenstvo se vSak tohoto

zantru zcela nevzdava, ale kamé rozhodnuti pétclenské schizi.

Potad vloupéni do fizemnich byi v okolnich domech a i v dan259 se pedstavenstvo se zabyvalo povolenim zaskleni bajkon
které by z¢asti mohlo zlepSit bezppost tchto byfi. Iniciativou jednoho z druzstevriibbylo odborem hlavniho architekta Magistratu
mésta vysloveno stanovisko, Ze neni z hlediska aiduihického namitek proti této UpgavPodminkou bylo, Ze se bude jednat o
bezramovy typ zaskleni lodzii jednoho tytu bezmynvenkovniho vzhledu domu (ponechani venkovnidkoba, dewnych madel i
svislych rohozi). Redstavenstvo tento navrieplkladaslenské schizi s tim, Ze trva na jednotném provedeni bezrantosiel jednoho
typu a jednoho vyrobce se zakrytim spoghsti (od dewenych madel) zevnitbezbarvym makrolonem. DalSi podminkou je, Ze easkl
probshne na néklady jednotlivych druZstevini& povolovany budouipdstavenstvem jednotlivé byty tak, aby v ramci kiojevorily
zasklené plochy z pohledu nand vodorovné nebo svislé celky. Tento nadzor pod@liem schvalerdlenskou schzi a dale roz#eni
stanoviska odboru hlavniho architekta&dré stavebni povoleni. DalSi podminkou je, Ze eagkprostory nebudou v obdobi vyiap
bytd nijak temperovany” z plehlych mistnosti otéenymi okny¢i balkondévymi dvémi — tyto gipady by byly smluvé postizeny
vysokou sankci na topeni bytu.

Zacinnost areSeni probléinpati ¢lenim piedstavenstva a revizni komise dik. iébda si ugdomit, Ze tytatinnosti jsou provéthy
druzstevniky v ramci jejich volnéhiasu. Na tuto nezbytnotinnost pro bytové druzstvo se ale jeitkb ddi ziskat dalSileny k
doplreni nebo k obrng predstavenstva. Na druhé sgar$ak existuje celtadaclend, ktei svij dobry vztah k druZstvu vyjadji nejen
plnénim svych povinnostiipiklidech v dord, ale i pomoci p drobné Gdrzb, Uklidech kolem doify ¢i jen upozorgnim na patebu
oprav nebo radoti nanmeétem na zlepSeni vztalv done. Témto ¢lenim také proto p#t naSe ufimné podkovani.

Prehled hospoda#eni druzstva v roce 2009:

Predstavenstvo Bytového druzstva
\&koSe - Hradec Kralové

Zdroje - vynosy

- Uhrady za uzivani bytmimo zaloh K 981 598,--

- Uhrady za fevodyclenstvi, prondjmy dle stanov 35),--

- ostatni vynosy (ndjemné nebyt.prostor) 5950,
- trzba-hodnotaivadnych bj. do os.vlastnictvi 438 049,--
- Groky z BZného @tu 5 26,62

- Groky z terminovaného vkladteska spiitelna 106,25

- Uroky z terminovaného vkladtSOB 256,37
celkem 1434 336,24
Néklady na provoz domu

- material rezijni 513,00

- materiél na opravy byt.fondu 857,00
- spoteba el. energie spdigych prostor a provoz STA 19 422,00
- spoteba plynu ¥. stalych plateb v pradelnach 0,00
- opravy byt. fondu prova@aé dodavatelsky 12 586,00
- sluzby ostatni — revize, kopirovani apod. 86,20

- sluZby - @etni prace 43 200,00

- sluzby - poStovné, spoje 146,00

- mzdové néklady 3 800,00

- odrény ¢lena predstavenstva a kontrolni komise 30 000,00
- zdravotni pojidini z vyplacenych odiém 2 700,00

- dai z nemovitosti 56 727,00

- pojiS&ni domi a odpo¥dnosti 17 545,00

- splatky U¥ru na pdizeni domu 66 099,62

- tvorba rezervy na opravy domu (fond opra&ria 744 048,00

- ¢erpani rezervy na opravy domu -173, 85

- Uroky z Uvru na pdizeni domu 3210,14
- Urok z U¥ru na opravy 104 772,95

- naklady na bankovni styk 11 773,00

- dai z @ijmu pravnickych osob zdinéc¢innosti 1 200,00
celkem 1441 116,76
hospodé&sky vysledek po zda#ni (prekroéeni nakladi) ztrata - 678052
Vybrané poloZky zistatki Uéta k 31. 12. 2009

PengZni prostiredky celkem 458 697,53

- hotovost 11 258,00

- bézny et CSOB HK 136 248,97
- vkladovy et CSOB (termin.vklad) 250 106,25

- terminovany vklad Ceské spiitelny 61 084,31
Dodavatelé-odlgratelé - istatky Géta

Odberatelé - ndjemnici 5 341,00
Dodavatelé ve splatnosti 73 534,00
Pohledavka konkurzni za Union bankou 57 472,93
Nerozdéleny zisk minulych let 81 952,78
Zustatekned€litelny (rezervni) fond 25 000,--




