Bytové druzstvo VEKOSE, Trahldiskd 261, 503 41 Hradec Krdlové 7

Druzstvo je zapsano v Obchodnim riéfat Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil Drozka 365

Wyrocni zprava zarok 2010
pro ¢lenskou schiizi dne 25. kvétna 2011

Bytové druZstvo ¥koSe vzniklo v¢lenénim z Bytového druzstva V Lipkach vdwau 1995. DruZstvo
Gsmdns spravuje své domy - 72 bytovych jednotek - saatnsiiz 16 let. Cinnost druZstva v roce 2010 byla
fizena pedstavenstvem zvolenym na v§mdclenskeé sctizi 9. 6. 2010 ve sloZeni David Burdadgseda), Zd&a
Rudova (mistofedseda), di Hanus, Pavel Prasil a Blanka Musilova. Zapis hovgedstavenstva do Obchodniho
rejstiku byl proveden pdélenské schzi. Jednani fedstavenstva se zpravidla, jako v minulych letedtastiuje
néktery z ¢lenid kontrolni komise. Vyborové séhe se konaji pravideinkazdy ndsic a jsou na nickieSeny
technické, ekonomické a organiné Ukoly. Red jednanim hradiast druzstevnik ndjem v hotovosti a jsourip
této ilezitosti projednavany afifimany podrity ¢leni druzstva k problédm bydlenim¢i ¢innosti druzstva.
Predstavenstvo se ve své praci snazi mimo své patinmgizovat i podiity svych¢lenia ke zlepSeni vzhledu a
funkénosti bytovych dorr Stalecastji jsou feSeny problémy bezgeosti v domech aipdstavenstveesi zlepSeni
podminek k ochrahmajetku vSech bydlicich najemhiklsoureSeny i otazky ruSeni &waiho klidu v rékterych
bytech — zvla$tpronajatych byt. Fi Zadostech o spolupraci druzstevnsie fedstavenstvo bohuzéhsto setkava
S neténosti a mimo kritiku nebo pomluvy se zpravidl@tSina cleni dale neangazuje. Odny c¢len
predstavenstva a kontrolni komise byly v roce 20Jflageny v rozpétované vysi. Administrativni a spravni chod
druzstva je plen. Rok 2010, stefnjako gredchozi Iéta, byl kontrolovan bank@$OB v ramci hodnoceni &
na opravy (zatepleni &iita vynmeény oken) a jeji kontrolntinnosti u Gérovanych bytovych druzstev. Banka neméa
k hospod#eni naSeho druzstvaipominek.

V oblasti udrzby bytovych doin(¢erpani fondu oprav) byly realizovany v roce 2010agp - vynena
bytovych vodonira teplé a studené vody, drobné opravy a revize padahydrani a elektro spoleych prostor.
Byla provedena druha etapa zajstdistribuce digitalniho signalu do spiié televizni antény v naSich domech
a dokorteni revodu hlavnich prograima analogovy signal pro moznost pouzivani statgieliznich pijimacu.
Ukongeni analogového vysilani k 30.6.2011 v oblasti wgitichCech je tedy pkaz hlediska fijmu v nasi STA
zabezpé&eno - dotaznikemipodpaitu vodongra na konci roku bylo zjigho, Ze analogovy signal wyhradré
nebo formou dalSihoffiimace vyuziva vice nez 80 % naSich thyDle zvaZeniclenské sctize je mozné po
ukonteni analogového vysilani z vysilav dosahu naSi antény doplnit jeJifevody dalSich prograimna
analogovou formu.

Fond oprav je #sicné tvoren castkou 62 tis. K tj. 15 K& na 1 zapditatelné podlahové plochy bytu.
Na tutoc¢astku bylo provedeno navyseni v roce 2008 {z1K,44 na 1) a i tatocastka je ve stavajici cenové
arovni stavebnich praci velmi nizk4. Dle obecnydbrnaci se zpravidla tvorba fondu oprav u ostatbidbvych
druzstvech pohybuje v rozmezi 25-3% IKa 1M bez Gvah o celkovém zatepleni objektu, kter&efeno
jednorazovym petznim vkladem najemnik ZmgEna - navySeni na &25,-- na 1rhby predstavovala navyseni
meésicnich plateb dle velikosti bytu 03360 - 610 - 770. Toto rozhodnuti zda a o kolikySitvaiispevek do fondu
oprav zaleZi nélenské schzi.

Pasateni stav rezervy-fondu oprav k 1.1.2010 byl 207 794,69, tvorba 744 048 ¢erpani 538 678,14 a
stav ke konci roku byK¢ 503 164,55. Rozhodujici sloZzkeerpani tvéeného fondu oprav je splatka. wiroki a
poplatku z G¥ru poskytnutého na opravy realizované v minulgthdh na zatepleni stitlom a vynené oken. -
to v roce 2010 fedstavoval@astku K 433 129,14. V roce 2011 bude tvorba &imich plateb ¢init celkem
744 048,- cerpani na splatky éwi a aroku z Ugru cca K 460 000,--. V roce 2011 by bylo tedy k dispoziai n
opravy a udrzbu K787 000,- K. Fredstavenstvo navrhuje letoSni rok povaZzovat zawarky dalSich prosedki
a provést pouze vymalovani chodeb a hlavnich &ppdd prostor, odstr&ni nedostatk ve spoléné
elektroinstalaci dle vysledkrevize a dale provét jen dalSi BZnou adrzbu (nap kontrola a opravy zavirani
vstupnich dvé, dovybaveni dué prahy pro zamezeni protrd studeného vzduchu do domu, udrZbipgure



doplreni STA, kontrola uzaviracich veritivody a topeni apod.). Provedeni dalSich planovaogtav ponechat
na [¥isti rok s drazem na hospodarnéigoby provedenithto praci (vyréna balkonovych dvé na chodbach s
kontrolou a opravamiipiehlych balkor, doplréni vstupnich dvié poStovnimi schrankami, vygmy dvei zadniho
vstupu do objektu apod.).

Pripojeni k internetu v naSich domech je z&ig&no firmou STEN. K dneSnimu dni tuto sluzbu vyazi
vice neZ polovina byt Ztizeni gipojky i vlastni provoz &etre spoteby el. energie hradi v plném rozsahu
uzivatelé. Kazdé novéfipojeni je nutné ohlasitipdstavenstvu. DoSlo k posileni zdroj@mu a ke zvySenim
rychlosti dat a kapacitnlze uspokojit dalSi zajemce. Sfaliu elektiny na hlavnim fijimaci signalu umistném
na dond 259-260 hradi provozovatel internetovétpgeni. Napajeni rozvaédv jednotlivych vchodech pak
hradi vlastni uZivatelé internetu druZzstvu paudalsicni ¢astkou v ndjemném ve vySicKLO,--.

Hospodé#eni druzstva je pravideinprojednavano ip vyborovych schzich. Redstavenstvo hospadas
prostedky danymi rozptiem druZstva schvalenym na wmo ¢lenské schizi v poloviné roku 2008. Provozni
naklady a naklady na spravu jsou kryty ndjemnyfadpokladanymi fijmy z Uroki a z plateb druZstevriikza
odsouhlasenéipvodyclenstvi a pronajmy byt Posledni provedené Upravysiinich zalohovych plateb od 1. 7.
2008 (z@tovatelné zélohy na teplou a studenou vodu, topeniistni poplatky za odpady) sice svou vySi
nezaji$uji kryti zaloh placenych v pbé¢hu roku dodavatém, ale druzstvo rozdil v pbéhu roku pokryva stavem
ost. finaknich prostedki a aekavanymi Usporamiiprocnim vytovani. Pesto pedstavenstvo dopotuje
navysit polozku vytagmi o 14 % - jedna se o dophi prostedki na skuténou vysi placenou #sicné dodavateli
tepla - ostatni polozky ponechat ve stavajici.vysi

Vyuétovani zalohovych plateb roku 2010 je Ize hodnmtitdvou pohledl - vyrazné Uspory ve spets
teplé a studené vody, Uspory v mistnich poplatéidé,doslo ke zemé vyhlaSky o odpadech osvobozeniiti dlo
Sesti let ¥ku a polovéni platbou u &i do 14 let a seniérnad 70 let. Druhym pohledem je pak midudre dlouha
zima se silnymi mrazy hlagma z&atku roku a dale pak nutnost topeni i mingérimu topnou sezoénu, kdy doslo k
poklesu teplot pod normovanou vysi. Vipthu zimy dale dochazi k maximalnimu temperovani ebod
radidtorem v fizemi, ktery je ale ochlazovan préaén vzduchu od vstupnich dveVytapny jsou zbyteéng i
ostatni spokné prostory v dabjejich nepouzivani (susarny, dilna, kolarny). Rtavéni tepla a teplé vody je
provedeno dle vyhlaSky Ministerstva pro wmitrozvoj ¢. 372/2001 Sb. a bylo jiz druzsteviik predano.
Celkovy pgeplatek z vydtovani zalohcini za rok 2010 tedy jen K71 253,-- (kompenzovanyigplatky a
nedoplatky). Replatky jsou pouze u necelych 40 %thyEinarEni vyrovnani bude provedeno v polovimgsice
¢ervna 2011. Nedoplatky jsou vykazovanegevsim u byt které jsou dale pronajimany cizim osobam. Tito
podnajemnici bohuzel, jak se chovaji nehospadienspotele teplé a studené vody, tak se mnohdy chovaji i
Kk vnitinimu zdizeni bytu a spoteému majetku druZstva.

Prehled o hospodani druzstva je s@asti této informace a doklada, Ze ragpwané "najemné" v roce
2010 prakticky pokryva naklady a hosptel§ vysledek po zaplaceni dam grijmu (K& 1900) — pekrateni
nakladi o K¢ 2 395,34. Toto je kryt vytwenou rezervou zisku minulych let a nefivatu v tomto roce zvySovat
rozpaet mesicnich Uhrad spojenych s uzivanim bytu. Druzse& vicenaklady v komunikaci s druzstevnikyjikte
nebydli v by¢ a tento pronajimaji cizim osobam, zvySenou nalradospravu domu (schvaletlenskou schzi)
- Z tchto vytvdenych mim#adnych provoznich prasdki paridilo v uplynulém roce sthovou frézu na dklid
komunikaci pilehlych k domu, které nejsougdnétem Uklidu pracovniky technickych sluzelgsta. Ta letoSni
zima 2010/2011 neprokazala plné vyuZziti tohoto tpeoku (Uklid €chto komunikaci proveden 2x), ale
predstavenstvo jerpswdceno, Ze v dalSich letech bude lryuzit pro poteby druzstva. Nejednalo se o nakup z
fondu oprav ani z nerozléného zisku, ale jak je uvedeno byly pouzity mni&amé provozni prosdky ziskané z
poplatki se spravou pronajimanych bytu.

Z likvidace Union Banky bylo nacét druzstva poukézéno 7 184,-- jako dé&ditka z vynosu zkrachovalé
banky. Témsi polovina druzstevnik vyuziva platby najemného v hotovosti, ostatniipb@izhotovosth na &et
druZstva uCSOB HK - &islo (ttu je 105236810/0300 - rowh do 15. kalendaiho dne misice. Nedoplatek
najemnéhaesSeny na minulé séhi byl daeSen pravnikem smirnou cestou a byl postupnyratksphi zcela
vyrovnan.



Hospodéskym vysledkem po zdani dani z pijmu je prekrazni nékladi ve vySi K& 2 395,34. Réni
(cetni za¥rka byla oeiena kontrolni komisi, ktera dopdtge clenské schzi hospodeeni roku 2010 schvalit.
Ucetni za¥rka wetns dokladi je k nahlédnuti v kanceiéruzstva. Fedstavenstvorpdklad&ilenské schizi navrh
uhradit tuto¢astku z vytveéené rezervy - neroztbného zisku druZstva (ke konci roku 2010 byla temperva
vytvorena v minulych letech &astce 75 172,26 &

V roce 2010 nebyly provedeny Zadni&ywdy bytovych jednotek do osobniho vlastnictwlkém je
prevedeno do osobniho viastnictvi 16tbyilenska schize — nejvy3si organ druzstva — v roce 1999 rozhdela
souladu s ustanovenim zakah&2/1994 Sb. ve Zni znen a dophki, I1ze ziskat byt do osobniho viastnictvi bez
¢asového omezeni — kdykoliv o to druzstevnik poZadiplni vSechny dané podminkyetdy lze provagt
jednou za pololeti dle dispozic banky. Z osobnilastwictvi bytu ale neplynou Zadné vyhody a stévajiav dava
vSem druZstevnilm stejné zaruky, prava, povinnosti i moznosti difmi se na spateé sprav domu.

Pozornost bylagnovana i vztalim mezicleny druzstva, dodrZzovani fgmlku v domech, uklidu spdieych
prostor, adrzb vnittniho zdizeni bytu, dklidu jednotlivych podlazi a okoli dianvztahu ke spot@ému majetku.
Jednou z pravidelnych povinnosti druZstevnika -emajka je mimo placeni &sicnich plateb p#ivy dklid na
podlaZi, uklid spoknych prostor i prostor kolem domu - zde se situgret stabilizovala a v jednotlivych
ptipadech byly provedeny vytky ke kvalifiklidu, resp. neprov&di uklidu vibec. N&vrh fedstavenstvaridit
placenou funkci domovnika-spravce, ktery by prélaélid a drobnou udrzbu, nebyl v minuly¢lenskych schzi
schvéalen a otazku dklidu si musitigat g‘edevsim druZstevnici - najemniciigusSnych vchodech.

Porad vloupani do gizemnich byi v okolnich domech rozhodla minutienska sctize povolit zaskleni
balkoni, které by zZasti mohlo zlepSit bezprost gchto byfi. Zaskleni jednoho balkonu ¥ipemi domu 259 bylo
provedeno dle schvaleného stanoviska odboru hlavaithitekta Magistratu ata. Jedna se o bezramovy typ
zaskleni lodzii bez zény venkovniho vzhledu domu (ponechéni venkovnidkoba, dewnych madel i svislych
rohozi). Zaskleni praifnlo na naklady druzstevnika a vysledek skuitenijak nenarusuje vzhled domu. Déle Ize
tato zaskleni dle rozhodnuti minulienské schze provadt pouze timto zfgsobem pi dodrZzeni danych zasad za
podminky pedchoziho projednani vigustavenstvu druZstva. Rekonstrukce bytovych jgolewadné v
jednotlivych bytech musi byt rovh predem ohlaSenyipdstavenstvu druzstva, doloZzeny jednoduchym plargkem
vlastni zfisob provedeni doloZen stanoviskem-schvalenim ataBk ukoteni rekontrukce dolozi druzstevnik
predstavenstvu s ohledem na prayr&&zngny revizni zpravu elektro a plynu.

Pro zlepSeni komunikace a informovanosti jsou zpgosny na internetu stranky druZstva
www.bd-vekose.cz , kam jsou postépmopiiovany informace pro druZstevniky. Pieshictvim této strany je
mozné komunikovat sipdstavenstvem i formou e-mailu.i&lou druzstevnik predevsim dch, ktegi maji s\
najemni byt pronajaty, jiz tato forma komunikacémealohie funguje.

Za ¢innost afeSeni probléin pati ¢lenim predstavenstva a revizni komise dik. iba si ugdomit, Ze
tyto ¢innosti jsou provathy druZstevniky fedevSim v ramci jejich volnéhtasu. Na tuto nezbytnatinnost pro
Bytové druzstvo se ale je&Zko ddi ziskat dalSéleny k doplni nebo k obrné predstavenstva. Na druhé stan
vSak existuje celdadaclena, ktefi swij dobry vztah k druzstvu vyjadji nejen plgnim svych povinnostiip
uklidech v dom, ale i pomoci p drobné udrzb, Uklidech kolem dofly ¢i jen upozorgnim na patebu oprav
nebo radowi nanetem na zlepSeni vztalv dome. Témto ¢lenam také proto pét naSe ufimné podkovani.

Predstavenstvo Bytového druzstva
¥koSe - Hradec Kralové



Piehled hospod#eni druzstva v roce 2010:

Zdroje - vynosy

- Uhrady za uzivani bytmimo zaloh K

- Uhrady za fevodyclenstvi, pronajmy dle stanov

- ostatni vynosy (ndjemné nebyt.prosti@ptovani el.energie)
- Uroky z @Zného dtu

- Uroky z terminovaného vkladieska spitelna

- Uroky z terminovaného vkladiSOB

celkem

Naklady na provoz domu

- material rezijni

- spoteba el. energie spdl@ych prostor a provoz STA
- opravy byt. fondu prové&dé dodavatelsky

- sluzby ostatni — revize, kopirovani apod.

- sluzby - @etni prace

- sluzby - poStovné, spoje

- mzdové naklady

- odrény ¢lend predstavenstva a kontrolni komise
- zdravotni pojigni z vyplacenych odim

- da1 z nemovitosti

- pojis&ni domi a odpo¥dnosti

- splatky G¢ru na pdizeni domu

- tvorba rezervy na opravy domu (fond oprasra
- ¢erpani rezervy na opravy domu

- Uroky z Uvru na peizeni domu

- Urok z vru na opravy

- naklady na bankovni styk

- da1 z p¥ijmu pravnickych osob z&linécinnosti
celkem

hospodé#sky vysledek po zd&ni (prekraieni naklad)ztrata

Vyvbrané polozky zistatka Uétda k 31. 12. 2010

Penézni prostiredky celkem
- hotovost

- b&zny (et CSOB HK

- vkladovy et CSOB (termin.vklad)
- terminovany vklad @eské spiitelny

Dodavatelé-odigratelé - zistatky Ucta
Odberatelé - najemnici

Dodavatelé ve splatnosti

Pohledavka konkurzni za Union bankou

Nerozdéleny zisk minulych let
Zustateknedglitelny (rezervni) fond

980 184,--
9 000,--
9 862,--
17,02
78,76
2 816,80
1 001 058,58

14 606,00
20 783,00
105 549,00
5627,00
43 200,00
146,00
4 600,00
25 000,00
2 250,00
47 580,00
17 541,00
65 581,49
744 048,00
-175 678,14
2499,43
66 529,14
11 542,00
1 900,00

1 004 353,92

- 239434

630 932,05
11 116,00
97 729,93

460 923,05
61 163,07

9 961,00
128,85
50 288,93

75172,26
25 000,--



